UBND THANH PHO DA NANG CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
So: [TTr-SXD Pa Nang, ngay  thang 3 nam 2026
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai sin cong
trén dia ban thanh pho Pa Ning

Kinh gtri: UBND thanh phd Da Ning
Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025;
Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap Iuat ngay 19 thang 02 nam 2025;
Can cuo Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can ctr cac Nghi dinh caa Chinh phu: s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4
nam 2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chirc, hudng din thi
hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat; s6 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Luat Nha o;

S¢ Xay dung kinh trinh UBND thanh phd Pa Nang xem xét, ban hanh
Quy dinh gid cho thué nha & cii thudc tai san cong trén dia ban thanh pho Da
Nang, v61 nhitng ndi dung sau:

I. SU CAN THIET VA CO SO BAN HANH VAN BAN
1. Sw can thiét ban hanh vin ban

Pbi véi thanh phd Pa Néng (trudc hop nhat): UBND thanh phd Pa Ning
d3 ban hanh Quyét dinh sé 45/2013/QD-UBND ngay 30/12/2013 vé viéc quy
dinh don gia cho thué nha thudc s¢ hitu nha nude chua dugce cai tao, xay dung lai
trén dia ban thanh phé Pa Ning va dén nay chua ban hanh don gia cho thué nha
thudc so hitu nha nude chua dugce cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai Diéu 66
Nghi dinh sd 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va di bai bo tai Quyét dinh sb
1315/QD-UBND ngay 09/3/2025 cia UBND thanh phd vé viée bii bo cac vin
ban QPPL cua UBND thanh phd Pa Nang (cii) va UBND tinh Quang Nam.

Trién khai thyc hién quy dinh tai Piéu 66 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024, UBND tinh Quang Nam (truéc hop nhat) ban hanh Quyét dinh
s6 37/2024/QD-UBND ngay 01/11/2024 quy dinh gia cho thué nha & cii thudc
tai san cong trén dia ban tinh Quang Nam. Pén nay, van con ap dung theo
Quyét dinh s6 1316/QD-UBND ciia UBND thanh phd vé viéc 4p dung vin ban
QPPL trén dia ban thanh ph6 Da Nang. Tuy nhién, Quyét dinh s 37/2024/QD-
UBND ngay 01/11/2024 cia UBND tinh Quang Nam (trudc hop nhét) quy dinh
d6i tuong ap dung thudc dia ban tinh Quang Nam.

Vi vay, dé dam bao sy déng bo vé don gia cho thué nha ¢ cii thudc tai san
cong trén dia ban thanh phé Pa Nang (sau sap nhap) viéc ban hanh Quyét dinh
quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai san cong trén dia ban thanh phd Pa Néng



1a can thiét.
2. Co s¢ phap ly

Theo quy dinh tai Diéu 66 Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Nha &:

“Piéu 66. Gid thué nha ¢ cii thudc tai san céng

1. Déi véi nha & dwoe bé tri sir dung triede ngay 05 thang 7 nam 1994
(ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh
nha ¢, sau day goi tat la Nghi dinh so 61/CP) ma chuwa duoc cdi tao, xdy dung
lai thi gid thué nha o dwoc xac dinh theo gida cho thué nha o do Uy ban nhan
ddn cap tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Poi véi nha & dwoe bé tri sir dung tir truée ngay 19 thang 01 nam 2007
ma da dwoc Nha nuoc cai tqgo, xdy dung lai hodc nha o khong co nguon goc la
nha ¢ nhung dwoc bo tri siv dung tir ngay 05 thang 7 ndm 1994 dén trudc ngay
19 thang 01 nam 2007 thi gia thué nha o dwoc ap dung nhw gia thué nha o xa
hoi thugc tai san cong.

3. Trén co sé bang gid chudn quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va gia thué nha o dang duoc dia phwong ap dung truoc ngay
Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dan ccfp tinh co trach nhiém
quy dinh gid cho thué cu thé doéi véi nha & cii thudc tai san cong trén dia ban,
bdo dam phi hop véi cdp do thi, vi tri, tang cao va diéu kién ha tang ky thudt
ciia nha & cho thué va phit hop véi diéu kién kinh té - xd héi ciia dia phirong tai
thoi diém xdc dinh gid thué theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Can cit vao thoi gian da sir dung, mirc d¢ hw hong, xudng cdp cia nha ¢
cho thué, murc do ma nguoi thué nha da dau tw swa chita cac hu hong cua nha
0, Uy ban nhdn dan cap tinh quyét dinh diéu chinh giam gia cho thué nha o
nhung muc giam toi da khong dwoc vuot qua 30% so tién phdi tra theo gia
chuan quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

Trong truong hop Nha nuée cé diéu chinh tién lwong thi Uy ban nhdn
ddn cap tinh co trach nhiém diéu chinh lai gid thué nha ¢ twong wng voi ty l¢é
diéu chinh cua tién luvong.”

- Can ctr Nghi dinh s6 73/2024/ND-CP ngay 30 thang 6 nim 2024 cia
Chinh phu quy dinh mtc luong co s¢ va ché do tién thuéng doi véi can b,
cong chtrc, vién chirc va luc lugng vii trang;

II. MUC PICH, QUAN PIEM XAY DUNG VAN BAN

1. Muc dich

Viéc xay dung Quyét dinh ban hanh Quy dinh gia cho thué nha ¢ cii
thudc tai san cong trén dia ban thanh pho Ba Nang theo Diéu 66 Nghi dinh so
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu nham dam bao thuc hién theo
dang tham quyén, quy dinh phép luat nha ¢.



2. Quan diém

Viéc xdy dung Quyét dinh phai dam bao yéu cau tuan thu dung tham
quyén, hinh thirc, trinh tir tht tuc xay dung, ban hanh van ban quy pham phap
luat; phu hop véi tinh hinh thue tién cua thanh phd; dam bao cong khai, dan chu
trong viéc tiép nhan, phan hoi ¥ kién, kién nghi cua cac to chiic, c4 nhan trong
qua trinh x4y dyng va ban hanh Nghi quyét.

111. NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET PINH

Pi¢u 1: Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh:

Quyét dinh nay quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai san cong chua
duogc cai tao, xay dung lai trén dia ban thanh pho Pa Nang (goi tat 1a gia cho
thué nha ¢ cil).

2. Béi tuong ap dung:

a) Cac co quan, t0 chuc, don vi c6 lién quan dén cong tac quan 1y, van
hanh cho thué nha ¢ cii thudc tai sdn cong trén dia ban thanh pho Pa Nang.

b) Cac ca nhan, td chirc dang thué nha ¢ cii thudc tai san cong trén dia
ban thanh pho Pa Nang.

Pic¢u 2. Gia cho thué nha & cii thudc tai san cong:

1. Gia cho thué nha & di bd tri stir dung trude ngay 05 thang 7 nam 1994
ma chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban thanh phd Ba Nang nhu sau:

Loai nha Nha ¢ thong thuwong (cap)
Cép, hang nha | 1 1 \Y;
6.800 | 6.300 | 6.100 4.100

‘ Gia chuan Theo Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi
(ddng/m” str dung/thang) dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 ctua Chinh phu

Gi4 thué nha diéu chinh theo tién

luong co s¢ (ddng/m2/thang) Gia chuan x KTLcB

Trong do:

a) Vi@c xac dinh cép, hang nha ¢ thuc hi¢n theo quy dinh tai Bié‘u 72
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 DPiéu cua Luat Nha &.

b) KTLce 1a ty 1¢ ting luong co ban duogc xac dinh boi muc luong t6i
thiéu do Chinh phu quy dinh tai tho1 diém hién hanh so véi luwong t61 thiéu dugce
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Chinh pha quy dinh nam 2008 (lwong téi thiéu dugc Chinh phii quy dinh nam
2008 4p dung theo Nghi dinh sb 166/2007/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2007
cua Chinh phu).

2. Gi4 cho thué nha & duoc bé tri st dung tir trudc ngay 19 thang 01 nim
2007 ma da duoc Nha nudc cai tao, xay dung lai; nha & hodc nha khong cé
ngudn gdc 13 nha & nhung duoc bé tri sit dung lam nha & tir ngdy 05 thang 7
nim 1994 dén truéc ngay 19 thang 01 nam 2007 thi gia thué nha ¢ duogc ap
dung nhu gia thué nha ¢ xa hdi thudc tai san cong.

Piéu 3. Phwong phap x4c dinh gia cho thué nha ¢ cii thudc tai san cong
1. Pon gia cho thué 1m? dién tich sir dung nha é:

A 2
G 1+(KL+K2+ | 9O
., n 5N o Ia chuan X K3 + K4 ,
Giéa cho thué nha ¢ Krics X ) dung/thang

a) Heé s6 K1, K2, K3, K4 dugc quy dinh tai Biéu s6 1, 2, 3 va 4 Phy
luc VI ban hanh kem theo Nghi dinh so0 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 ctuia Chinh phu. Trong do:

- K1: Hé s cép do thi;

- K2: Hé s6 vi tri xét theo cac khu vuc trong do thi;
- K3: Hé sb tang cao;

- K4: Hé sb diéu kién ha tang k¥ thuat;

b) Gia cho thué nha ¢ cii duoc tinh trén co so gia quy dinh tai Diéu 2,
dugc di€u ti€t tang (+), gidm (-) véi cac hé so, theo nguyén tac biét thu céc
hang va nha & cac cap ap dung to1 da khong vuot qua 04 h¢ so.

2. Tién thué nha phai tra hang thang:

Tién thué phai tra | Gia cho thué 1m? st Dién tich sir dung
cho toan bo diéntich | dung tinh theo quy | , | tungloainha tuong img
str dung = tong so dinh khoan 1 DBiéu 3 véi gia cho thué

3. Piéu chinh gidm gia cho thué

Can ctr vao thoi gian da sir dung, mirc dd hu hong, xudng cap ciia nha
& cho thué, mac d6 ma nguoi thué nha da dau tu sira chira cac hu hong cua
nha &; Uy ban nhan dan cac x4, phuong va Trung tim quéan 1y va khai thac
nha Pa Ning quyét dinh diéu chinh giam gia cho thué nha &, nhung mirc
giam t6i da khong dugc vuot qua 30% sd tién phai tra theo gia chuan quy
dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 4. Nguyén tic thu tién thué nha ¢ cii thudc tai san cong
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1. Tién thué nha dugc thu hang thang.

2. Cac co quan quan 1y van hanh nha & thu truc tiép tir nguoi sir dung nha
hodc bang hinh thirc chuyén khoan thong qua ngéan hang.
Piéu 5. Mién, giam tién thué nha
Viéc thuc hién mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san cong trén dia
ban thanh pho thuc hién theo quy dinh tai Diéu 67 Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mdt s6 di€u cua
Luat Nha ¢ va cac van ban quy dinh ctia phap luat hién hanh (néu co).

Piéu 6. To chirc thue hién

1. S¢ Xay dung chiu trdch nhiém trién khai, huéng dan thuc hién
théng nhat Quyét dinh nay trén dia ban thanh phé Pa Ning. Tong hop bao céo,
dé xuat UBND thanh phd giai quyét nhing khé khin, vuéng mic phat sinh
trong qué trinh trién khai thyc hién.

2. Ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, trudng hop Chinh phu
diéu chinh ting tién luong co so thi gia thué nha dugc diéu chinh twong tmg véi
ty 18 tang luong co so theo quy dinh. Giao don vi quan 1y va ky hop dong thué
nha ¢ cii thudc tai san céng thuc hién diéu chinh gi4 cho thué trong hop
d6ng thué nha ¢ cii thudc tai san cong.

3. Nguoi thué nha co trach nhiém dong tién thué nha ¢ theo mirc gia dugc
quy dinh tai Quyét dinh ndy; ngoai ra con phai ndp cac khoan chi phi c6 lién
quan dén viéc quan 1y, sir dung nha &, chi phi lién quan khac theo quy dinh cua
phép luat va theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu (néu cd).

4. Thué thanh phé hudng dan, kiém tra cac to chuc, ca nhan ké khai, nop
cac khoan thué lién quan dén hoat dong thué nha theo quy dinh.

5. UBND cac xa, phuong co6 trach nhiém chi dao cac co quan chirc nang
cho thué nha & cii thudc tai san cong thudc cip minh quan 1y trién khai thuc
hién viéc ky lai hop déng thué nha; theo doi, quan 1y viéc thu, ndp, st dung $6
tién thué nha theo dung quy dinh. Thyc hién quan 1y, sir dung nha & cii thudc tai
san cong trén dia ban theo dung quy dinh.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc sau 60 ngay ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh sd 37/2024/QD-UBND ngay 01/11/2024 ciia UBND tinh Quang Nam
(nham c6 khoang thoi gian dé thyuc hién diéu chinh don gia cho thué tai cac hop
ddng da ky trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh).

2. Chanh Van phong UBND thanh phé; Giam ddc cac S¢: Xay dung, Tai
chinh, Tu phap; Chu tich UBND céac phuong, x3; Giam doc Trung tim Quén 1y
va Khai thac nha Da Ning; Thu truéng cac co quan, don vi va ca nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

IV. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN
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Thuc hi¢n chi dao cia UBND tinh; S¢& Xay dung da nghién ctu, xay
dung Du théo; da t6 chuc lay y kién cac sé, nganh, dia phuong lién quan va
tham dinh S& Tu phép; ¥ kién thanh vién UBND thanh pho.

Trén day 1a T trinh dé nghi ban hanh Quyét dinh quy dinh gia cho thué
nha ¢ cii thudc tai san cong trén dia ban thanh pho Pa Nang, S¢ Xay dung kinh
trinh UBND thanh ph6 xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: GIAM bOC
- Nhu trén;

- Céc S0, ban, nganh;

- UBND x4&, phuong, dac khu,

- Luu: VT, QLN (Hoa).

Nguyén Ha Nam






