UBND THANH PHO PA NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 5474 /SXD-QLN Da Nang, ngay 10 thang 4 niam 2026

V/v lay v kién gop ¥ du thao Quyét dinh
ctia UBND thanh phd ban hanh Quy dinh
gia cho thué nha & cti thudc tai san cong

trén dia ban thanh phd Pa Ning

Kinh gui: Trung tdm Quan 1y va Khai thac nha

Hién nay, UBND thanh phd giao S¢ Xay dung tham muu ban hanh Quyét
dinh quy dinh gia cho thué nha ¢ cii thudc tai san cong trén dia ban thanh phd Pa
Nﬁng. Thuc hién nhiém vu dugc giao, S& Xay dung da xay dung du thao Quyét
dinh va c6 Cong vin sd 4392/SXD-QLN ngay 26/3/2026 vé viée gop v du thio
Quyét dinh cia UBND thanh phé ban hanh Quy dinh gia cho thué nha & cii thudc
tai san cong trén dia ban thanh pho DPa Néng. Theo d9, giao Trung tdm Quan ly va
Khai thac nha tham gia ¥ kién d6i v&i du thao Quyét dinh; to chirc niém yet cong
khai gia cho thué nha ¢ cii thudc tai san cong trén dia ban thanh phd Pa Nang tir
ngay 26/3/2026 dén hét ngay 10/4/2026, tong hop ¥ kién cua ngudi dang thué nha
(néu c6) bao cao S¢ Xay dung.

Pé kip thoi cung cap thong tin va lay ¥ kién d6i tuong chiu tac dong cua
chinh sach, So Xay dung dé nghi Trung tim Quan ly va Khai thac nha khan
trwong t6 chirc niém yét cong khai thong tin vé du thao Quy dinh gia cho thué
nha & cii thudc tai san coéng trén dia ban thanh phd Pa Ning (dinh kém) tai cac
khu nha ¢ cti thugc tai san cong do Trung tdm Quan ly va Khai thac nha ba
Nang dang quan ly, tir ngay 15/4/2026 dén hét ngay 25/4/2026; tong hop v
kién ctia nguoi dang thué nha (néu co), bao cio S¢ Xay dung trwéc ngay
30/4/2026.

Day la nd1 dung quan trong tac dong truc tiép dén doi song ciia ngudi dan
dang thué nha, S¢ Xay dung yéu cau Trung tAm Quan ly va Khai thac nha khan
troong huy dong ngudn lyc trién khai dam bao tién do, chat lugng theo yéu cau
néu trén./
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CUNG CAP THONG TIN VA LAY Y KIEN
Du thao Quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai san cong
trén dia ban thanh pho Da Ning

Hién nay, UBND thanh phd dang giao S& X4y dung tham muu ban hanh
Quyét dinh quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai san cong trén dia ban thanh
phd Pa Nang. S¢ Xay dung da xay dung du thao Quy dinh va da c6 vin ban lay
¥ kién cac co quan, don vi lién quan. S Xay dung cung cap thong tin va dé nghi
ho gia dinh, cd nhan dang thué nha & cii thudc tai sdn cong trén dia ban thanh
phd tham gia ¥ kién d6i voi du thao Quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai san
cong trén dja ban thanh phd Da Ning nhu sau:

1. Sw cén thiét ban hanh vin ban

Pbi v6i khu vuc tinh Quang Nam (trude hop nhat), trién khai quy dinh tai
Piéu 66 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu, UBND
tinh Quang Nam (trudc hop nhat) dd ban hanh Quyét dinh sé 37/2024/QP-
UBND ngay 01/11/2024 quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai san cong trén
dia ban tinh Quang Nam. Pén nay, tiép tuc ap dung theo Quyét dinh sb
1316/QD-UBND cua UBND thanh phb.

Pbi v6i thanh phd Pa Néng (trude hop nhat): UBND thanh phd Pa Ning
d3 ban hanh Quyét dinh s6 45/2013/QD-UBND ngay 30/12/2013 vé viéc quy
dinh don gia cho thué nha thudc s¢ hitu nha nude chua dugce cai tao, xay dung lai
trén dia ban thanh phé Pa Nang. Pén nay, chua ban hanh don gia cho thué nha
thudc s& hitu nha nude chua dugce cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai Diéu 66
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

Sau khi thanh phd Pa Ning va tinh Quang Nam hop nhét, can thiét phai
ra soat, ban hanh don gia cho thué nha ¢ cii thudc tai sdn cong trén dia ban thanh
ph6 Pa Ning (sau sap nhap) nham dam bao dong bo chinh sach, phu hop véi quy
dinh ctia phéap luat vé nha 6.

2. Co sé phap ly

Theo quy dinh tai Di¢u 66 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Nha 6&:

“Diéu 66. Gid thué nha ¢ cii thudc tai san cong

1. Déi véi nha ¢ duoc bé tri sit dung trudc ngay 05 thang 7 nam 1994
(ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh
nha 6, sau ddy goi tdt la Nghi dinh sé 61/CP) ma chua dwgc cdi tao, xdy dung
lai thi gia thué nha o dwoc xdc dinh theo gid cho thué nha ¢ do Uy ban nhdn
dan cap tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Poi véi nha & dwoe bo tri sir dung tir truée ngay 19 thang 01 nam 2007
ma da dwoc Nha nudc cai tgo, xay dung lai hoac nha o khong co nguon goc la
nha ¢ nhung dwoc bo tri sir dung tir ngdy 05 thdng 7 nam 1994 dén trude ngay
19 thang 01 nam 2007 thi gia thué nha o dwoc ap dung nhw gia thué nha o xa
hoi thudc tai san cong.



3. Trén co s¢ bang gid chudn quy dinh tai Phy luc VI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va gia thué nha o dang dwoc dia phwong dp dung trucc ngay
Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh, Uy ban nhédn ddn cdp tinh cé trdch nhiém
quy dinh gid cho thué cu thé doi véi nha ¢ cii thudce tai san cong trén dia ban,
bdo dam phii hop véi cdp do thi, vi tri, tang cao va diéu kién ha tang ky thudt
ciia nha ¢ cho thué va phit hop véi diéu kién kinh té - xa héi cia dia phwong tai
thoi diém xdc dinh gid thué theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Can cit vdo thoi gian da sir dung, mitc d hw hong, xuong cap cia nha ¢
cho thué, muc do ma nguoi thué nha da dau tu svra chita cac huw hong cua nha o,
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh diéu chinh giam gid cho thué nha ¢ nhung
murc giam toi da khong duwoc vuot qua 30% so tién phai tra theo gida chuan quy
dinh tai Phu luc VI ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

Trong truwong hop Nha mede cé diéu chinh tién lwong thi Uy ban nhén dén
cap tinh co trach nhiém diéu chinh lai gia thué nha o twong ung voi ty l¢ dieu
chinh cua tién lvong.”

- Can clr Nghi dinh sé 73/2024/ND-CP ngay 30 thang 6 nim 2024 cia
Chinh phu quy dinh muc luong co s va ché do tien thuéng doi1 vai can bg, cong
chure, vién chuce va luc lugng vii trang;

3. Gia cho thué nha & cii thugc tai san cong:

- Gia cho thué nha & da b tri sir dung trudc ngay 05 thang 7 nam 1994
ma chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia ban thanh pho Pa Nang nhu sau:

Loai nha Nha & thong thuong (cip)
Cép, hang nha I 1T 111 IV

6.800 6.300 6.100 4.100
‘ Gid chuén Theo Ehu luc VI ban hanh kém theo Nghi
(d6ng/m? str dung/thang) dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 ctua Chinh phu

Gi4 thué nha diéu chinh theo tién

lwong co sé (d6ng/m2/thang) Gié chuan x KtLCcB

Trong do:

Yiéc xac dinh cép, hang nha & thuc hién theo quy dinh tai Bié}l 72 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu vé quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 Diéu ctia Luat Nha 6;

Krres la ty 16 tang lwong co ban dugc xac dinh boi muirc luong tf)i thiéu
do Chinh phu quy dinh tai thoi diém hién hanh so voi luong toi thi€u dugc
Chinh phu quy dinh ndm 2008 (lwong t61 thi€u dugc Chinh phu quy dinh nam



2008 4p dung theo Nghi dinh sb 166/2007/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2007
cua Chinh phu).

- Gia cho thué nha & dugc bb tri st dung tir trude ngay 19 thang 01 nim
2007 mé, da duoc Nha nudc cai tao, xay dung lai; nha ¢ hoac nha khong cé
ngudn goc la nha ¢ nhung duge bo tri s dung lam nha ¢ tur ngay 05 thang 7
nam 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 thi gid thué nha & dugc ap dung
nhu gid thué nha & xa hoi thudc tai san cong.

4. Phwong phap xac dinh gia cho thué nha & cii thugc tai sin cong

- Don gia cho thué 1m? dién tich sir dung nha 6:

A 2
. 1+(KI+K2 | dongm
., A o ia chuan x
Gia cho thué nha ¢ = KrLcs X K3 +K4) dung/thang

+ Hé s6 K1, K2, K3, K4 du’qc,quy dinh tai Biéu s 1, 2, 3 va 4 Phu luc
VI ban hanh kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam
2024 cua Chinh phu. Trong do6:

K1: Hé s6 cép do thi;

K2: Hé s6 vi tri xét theo cac khu vue trong do thi;

K3: Hé $6 téng cao;

K4: Hé s6 diéu kién ha tang k¥ thuat;

+ Gia cho thué nha ¢ cti dugc tinh trén co 8¢ gia quy dinh tai Piéu 2,

dugc diéu tiét ting (1), giam (-) voi cac hé s0, theo nguyén tac bi¢t thy cac
hang va nha & cac cap ap dung ti da khong vuot qua 04 hé sb.

- Tién thué nha phai tra hang thang:

Tién thué phai tra | Gi4 cho thué 1m? sir Dién tich sir dung
cho toan bd dién tich | dung tinh theo quy x | tungloainha tuong ing
st dung = tong so dinh khoan 1 Diéu 3 vo1 gia cho thué

5. Bang gia cho thué dw kién
(qui kém du kién bang gid cho thué)

S& Xay dung cong bd thong tin va dé nghi ho gia dinh, c4 nhan dang
thué nha & cii thudc tai san cong trén dia ban thanh phd nghién ciru, tham gia
y kién d6i véi Quy dinh gia cho thué nha & cii thudc tai san cong trén dia ban
thanh phd Pa Nang, gui vé Trung tdm Quan ly va Khai thac nha (so 06
duong Tran Quy Cdp, phuwong Hdi Chdu, thanh phé Pa Nang) trubc ngiy
25/4/2026 dé tong hop, gui So Xay dung tong hop, bao cao UBND thanh
phd xem xét, quyét dinh./.
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